Teléfono: 985.76.81.60
985.76.80.71
Fax: 985.76.81.45

Ayuntapziento
QUIROS (Asturias)

C. P.: 33117 . BARZANA DE QUIROS

AYUNTAMIENTO DE QUIROS

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES QUE REGIRAN EL CONCURSO
PARA LA VENTA DE LAS PARCELAS RESULTANTES DE LA URBANIZACION
DEL POLIGONO INDUSTRIAL “BARZANA- 17, QUIROS

Exposicion de motivos

En el Boletin Oficial del Principado de Asturias niimero 296 de fecha 24 de diciembre de 2005
se publica el Modificado del Plan Parcial S.A.U. UE-1 “Bdrzana 1”° — Quirds, aprobado por
Acuerdo del Pleno del Ilmo. Ayuntamiento de Quiros de fecha 27 de junio de 2005.

Los terrenos sobre los que se desarrolla el mencionado Modificado del Plan Parcial, estdn
regulados por las Normas Subsidiarias del Planeamiento del Concejo de Quirds, aprobadas
con fecha 22 de octubre de 2003, y clasifican la zona como Suelo Apto para Urbanizar, siendo
el uso caracteristico el industrial.

Estas actuaciones se encuadran en las realizadas por el Ilmo. Ayuntamiento de Quiros para
dotar al concejo de un tejido industrial acorde con las necesidades del mismo, con la calidad y
servicios necesarios para las actividades susceptibles de implantacion.

El concurso serd el procedimiento utilizado para la adjudicacion de las parcelas, siendo los
criterios de seleccion de los licitadores los establecidos en el presente pliego de condiciones.

Las escrituras publicas que se formalicen, que serdn inscritas en el Registro de la Propiedad,
incluirdn cldusulas de salvaguardia tendentes a impedir actuaciones que distorsionen el
desarrollo ordinario del Poligono o la realizacion de actividades especulativas, todo ello en
cumplimiento de las finalidades del patrimonio municipal de suelo.

Clausula 1.—Objeto del pliego.

La presente convocatoria tiene por objeto la venta por el procedimiento de concurso de las
parcelas resultantes del Poligono Industrial “Barzana 1”°, en el concejo de Quirds.

La descripcion detallada de cada parcela se acompafia como anexo I al presente pliego.
Clausula 2.—Condiciones de ordenacion de la edificacion y normativa urbanistica.

La unidad de adjudicacion es la parcela, singularmente considerada, por lo que las
adjudicaciones seran por parcela completa, sin perjuicio que pueda resultar un mismo licitador
adjudicatario de dos o més parcelas.

Las condiciones de edificabilidad de las parcelas son las establecidas en el Planeamiento
municipal vigente. La documentacion que afecta al presente concurso, como son las normas del
Planeamiento urbanistico vigente, Modificado del Plan Parcial S.A.U. UE-1 “Bdrzana I-
Quirés” y Normas Subsidiarias del Planeamiento del Concejo de Quirés, aprobadas con fecha
22 de octubre de 2003, y plano final de parcelacién con indicacién de superficies; esta
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documentacion se encontrard a disposicion de los interesados en la Secretaria Municipal,
durante todo el procedimiento del concurso, para su examen y comprobacion.

Clausula 3.—Personas y entidades que pueden optar a la adjudicacion.

Podrdn contratar con la Administracion, las empresas, personas naturales o juridicas, que
cumplan los requisitos necesarios para contratar con la misma, no estén incursas en las causas
de incapacidad o prohibiciones de contratar recogidas en la Ley 9/2017 de 8 de noviembre de
Contratos del Sector Publico. Asimismo.deberdan de estar al corriente en el pago de las
obligaciones tributarias y de la seguridad social.

Clausula 4.—Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion.

El contrato se adjudicard mediante procedimiento abierto en la forma de Concurso con varios
criterios de adjudicacién, de conformidad con la vigente Ley 9/2017, de contratos del Sector
Publico.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento dard publicidad al proceso de licitacién mediante anuncio en el Boletin Oficial
del Principado de Asturias. Ademds, se publicard en el tablon de anuncios de la Sede
Electrénica a la que se tendrd acceso a través de la pagina web siguiente: www.quiros.es y en
el tablon de anuncios del Edificio Consistorial.

El Ayuntamiento tendrd la facultad de adjudicar las parcelas a las proposiciones mds
ventajosas, previa valoracidon de los criterios objetivos establecidos en el presente pliego o,
declarar desierto el concurso motivando en todo caso su resolucién con referencia a los citados
criterios.

Clausula 5.—Precio y condiciones de pago de las parcelas.

El precio de licitacién del metro cuadrado de la parcela serd de 30 €/m?, al que se le deberd
afiadir el Impuesto sobre el valor afiadido.

El pago del precio se hard efectivo de la siguiente forma:

* El 50% del precio en el plazo de quince dias hébiles contados desde la notificacion de la
adjudicacion.

* El 50% restante, en tiempo inmediato anterior al acto de otorgamiento de la escritura publica
de compraventa.

El impago de las cantidades convenidas dentro del plazo sehalado motivard la resolucion
automadtica del contrato, con pérdida de la garantia depositada.
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Clausula 6.—Garantias.
La garantia definitiva serd del 5% del valor de venta de cada parcela o parcelas adjudicadas.

La constituciéon de la garantia definitiva deberd acreditarse dentro de los 15 dias hébiles
siguientes a la adjudicacion del concurso. El incumplimiento de este requisito, por causa
imputable al adjudicatario, dard lugar a la resolucién del contrato.

Esta garantia responderd ademads de la seriedad de la contratacion, de los dafios y perjuicios que
se irroguen en el Poligono como consecuencia de la realizacion de las obras de construccion en
la parcela adjudicada, por lo que no serd devuelta al adjudicatario hasta el momento de
presentacion del certificado de final de obra de la edificacion.

Clausula 7.—Presentacion de proposiciones y contenido de las mismas.

La documentacién exigida se presentard en el Registro del Ilmo. Ayuntamiento de Quirds sito
en Carretera General 1 de Barzana de Quirds, durante los veintiséis (26) dias naturales contados
a partir del dia siguiente a la publicacién del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial del
Principado de Asturias. Se publicard previamente en el Tablon de Anuncios de la Sede
Electrénica y en el Tablon de Anuncios de la Casa Consistorial para dar més publicidad al
proceso y favorecer la mayor concurrencia posible.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo
16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre; del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el interesado deberd acreditar con el resguardo
correspondiente, la fecha de imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar, el
mismo dfa, al Organo de contratacién por fax o telegrama la remisién de la proposicién. Sin
cumplir tales requisitos no serd admitida la proposicion en el caso que se recibiera fuera del
plazo fijado en el anuncio de licitacion.

No obstante, transcurridos diez dias naturales desde la terminacién del plazo de presentacion,
no serd admitida ninguna proposicién enviada por correo.

Las proposiciones constardn de dos sobres cerrados denominados A y B, firmados por el
licitador o persona que lo represente. En cada uno de ellos se hard constar el contenido en la
forma en la que se indicard y el nombre del licitador.

Sobre A: Denominado “Documentacion Administrativa para la Adjudicacion mediante
concurso de las parcelas sitas en el Poligono Area Industrial Barzana-1 (Quirés)” y que
contendrd la siguiente documentacion:

1. Documento o documentos que acrediten la personalidad del empresario y en su caso
la representacion, del firmante de la proposicion, consistentes en:

1.1 Documento Nacional de Identidad del licitador, cudndo se trate de personas
fisicas o empresarios individuales, mediante fotocopia compulsada.
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1.2 La capacidad de obrar de las empresas que fueran personas juridicas se
acreditard mediante la escritura de constituciéon y de modificacién, en su caso
inscritas en el Registro Mercantil, cudndo este requisito fuera exigible conforme
a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de
la capacidad de obrar se realizarda mediante la escritura o documento de
constitucion, de modificacion, estatutos o acto fundacional, en las que constaren
las normas por las que se regula la actividad, inscritos, en su caso, en el
correspondiente Registro Oficial.

1.3 Poder bastanteado por el Secretario General de la Corporacién o bien por
Notario o Letrado, con ejercicio en el ambito del Colegio Profesional Provincial,
cudndo se actie por representacion.

2. Declaracién Responsable del licitador otorgada ante la autoridad judicial
administrativa o Notario, haciendo constar que no se halla incurso en ninguna de las
prohibiciones para contratar y que comprenderd expresamente la circunstancia de
hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias, incluidas las del
Ayuntamiento y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

Se presentard conforme al siguiente modelo:

“MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

con domicilio —a efectos - de. notificaciones en

n.’ , con NIF n’ en representacion de la Entidad

, con NIF n.°

a efectos de su participacion en la licitacion

, ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERQO. Que se dispone a participar en la convocatoria del concurso para la venta de parcelas del

Poligono Industrial Bdrzana-1,, propiedad del Ayuntamiento de Quiros.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de cldusulas administrativas

particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que no estd incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 71 de la Ley
972017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piiblico, por la que se transponen al ordenamiento
Jjuridico espaiiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

— Que estd al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de las obligaciones con la
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Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espaiioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al

fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccion de correo electrénico en que efectuar  notificaciones es

TERCERQO. Que se compromete a acreditar-la posesion y validez de los documentos a que se hace
referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del

contrato o en cualquier momento en que sea requerido-para ello.

CUARTO. Serialar con una X lo que proceda:

— [ Que la empresa a la que represento no forma parte de ningiéin grupo empresarial.

- 4 Que la empresa a la que represento forma parte de un grupo empresarial en el que se incluyen

las siguientes empresas: (v se deberdn sefialar o adjuntar listado de todas ellas en su caso.......... )

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En a de de 20_ .

Firma del declarante,

Fdo.: 7

Sobre B: Denominado ‘“Solicitud y justificacion de méritos”. En este sobre se incluird,
debidamente cumplimentado, el modelo de solicitud que figura como anexo II al presente
pliego y la documentacion justificativa de los méritos que la empresa alega en relacién con la
base undécima del presente pliego. Igualmente debera incluirse una memoria empresarial de la
actividad a desarrollar en el Area Industrial Barzana-1 de Quirés segin modelo de formulario,
que figura como anexo III.
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Clausula 8.—Mesa de contratacion.

La Mesa de Contratacion, presidida por el Sr. Alcalde o Concejal en quién delegue, estara
constituida por los siguientes miembros.

Presidente:

— EI Sr. Alcalde o Concejal en quien delegue.

Vocales:
— La Secretaria del Ayuntamiento.
— Dos Técnicos municipales designados por el Alcalde.
— Un Técnico del IDEPA y/o del Principado de Asturias.
Secretario/a:

— Un administrativo del Ayuntamiento de Quirds. (Con voz pero sin voto)
Clausula 9.—Calificacion de la documentacion general.

La Mesa de Contrataciéon se constituird dentro de los 15 dias siguientes al dltimo de
presentacion de ofertas para proceder a la calificacién de la documentacion general presentada
por los licitadores incluida en el Sobre A, en sesién no ptiblica.

Si la Mesa de contratacién observara defectos materiales en la documentacién presentada,
podré conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el licitador
lo subsane; calificindose a continuacién las proposiciones presentadas.

Si la documentacidén contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables,
se rechazara la solicitud.

Clausula 10.—Apertura de las proposiciones.

La Mesa de contratacion en acto publico, a celebrar el séptimo dia hébil, siguiente a la apertura
del sobre A de documentacién, a las doce horas, en el Salén de Sesiones de la Casa
Consistorial, dard cuenta del resultado de la calificacion de la documentacién general
presentada por los licitadores, indicando los licitadores excluidos y las causas de su exclusion,
invitando a los asistentes a formular las observaciones que se recogerdn en el acta

A continuacion, el Secretario de la Mesa procederd a la apertura de los Sobres B.

Seguidamente, se procederd en sesion no publica, a la valoracién de las solicitudes conforme a
los criterios establecidos en la cldusula undécima del presente pliego, y la Mesa de
Contratacién formulard propuesta de adjudicacién al Organo de Contratacién del
Ayuntamiento.
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La propuesta de adjudicacion, formulada por la Mesa de Contrataciéon, no creard derecho
alguno a favor del adjudicatario provisional frente a la Administracion.

Clausula 11.—Criterios de seleccion y valoracion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 86 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, los criterios objetivos que servirdn de base para la
adjudicacion del concurso, serdn los que a continuacion se detallan:

11.1. Interés social de la actividad empresarial (creacién de empleo): 40 puntos maximo.
Se valoraran los siguientes criterios:
1. La creacién de nuevos puestos de trabajo directos, de acuerdo al siguiente baremo:

1.1. Por puesto de nueva creacion a media jornada y periodo minimo de cinco afios de
mantenimiento del puesto, 5 puntos.

1.2. Por puesto de nueva creacién a jornada completa y periodo minimo de cinco afios de
mantenimiento de puesto, 10 puntos.

2. Proyectos que presenten nuevas contrataciones con personas empadronadas y residentes
con un minimo de 6 meses en el concejo de Quirds: 5 puntos por puesto.

3. La cualificacién requerida para las nuevas contrataciones (Se considerard la titulacién
superior o equivalente a FP2 o cualquier titulacion universitaria): 5 puntos por puesto

Para efectuar la valoracién se tendra en cuenta el nimero de empleos en relacién con una
parcela; en el supuesto de optar a mds de una parcela, se dividird el resultado obtenido de
aplicar la baremacion anterior por el de parcelas, siendo el resultado la puntuacion final
obtenida en este apartado.

El solicitante presentard un plan de creacion de empleo en el que se concrete los datos
precisos para poder baremar dichos meritos de acuerdo a la cldusula 11.1 (Creacién de
Empleo), asi como una declaracion responsable referente al compromiso del mantenimiento
por un periodo minimo de cinco afios de los empleos comprometidos.

Una vez iniciada la actividad, en los plazos fijados, se deberd aportar aquella documentacién
que acredite el cumplimiento de la creacion de empleo baremado (Tipo de contrato,
empadronamiento, cualificacidn, etc.). El incumplimiento o falsedad es motivo suficiente para
la rescision del contrato.

11.2. Condiciones ambientales de la implantacién industrial: 10 puntos maximo.

Para la adjudicacion de la parcela se tendrd en cuenta la no generacién de efectos ambientales
0, en su caso, la adopcién de medidas correctoras que mitiguen los impactos.
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Puntuacion:

a | Actividad que ponga en marcha inversiones en medidas adicionales que
disminuyan los impactos ambientales o de ahorro energético; y de |5 puntos
implantacion de medidas de reciclaje.

b | Actividades sin impacto ambiental significativo 5 puntos

11.3. Ampliacion de empresas existentes y empresas de nueva creacién: 20 puntos
maximo.

Se valorard la ampliacién y diversificacion de las-empresas ya instaladas en el concejo y la
instalacién de empresas de nueva creacién y generadoras de empleo (entendiendo por empresa
de nueva creacion aquella cuya constituciéon no exceda de doce meses desde la convocatoria de
la presente licitacidn), frente a las que suponen un mero cambio de ubicacion.

No obstante en los casos de traslado se valorard la ampliacién y relanzamiento de la actividad
que el traslado supone y las caracteristicas y condiciones de las instalaciones de la actual
empresa.

Puntuacion:

Empresa de nueva creacion o traslado de empresa no radicada

en el concejo de Quirds 20 puntos

Traslado con ampliacién, diversificacion y/omejora de
b |empresas ya radicadas en el concejo (Se deberd justificar dichal 15 puntos
mejora y/o ampliacion de la actividad)

¢ Sdélo traslado 2 puntos

11.4. Sectores de actividad (industrias pertenecientes al sector agroalimentario, talleres
vinculados a los sectores econémicos locales-construccion, turismo, servicios, nuevas
tecnologias, selvicultura, madera, ganaderia ): 10 puntos maximo

Se valorard la instalacion de empresas, en el Area Industrial Barzana-1 (Quirds), que estén
encuadradas dentro de los sectores agricola, ganadero, agroalimentario, artesania, talleres
vinculados con actividades rurales, talleres mecanicos del automoévil, selvicultura, etc. de
acuerdo con los epigrafes recogidos en la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas.
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Puntuacién:
a | Sectores actividad estratégica o necesaria. 10

puntos

b | Sectores vinculados con los sectores econdmicos locales predominantes ya | 5 puntos
radicados en el concejo vinculados a la construccién, servicios, hosteleria y
turismo que aporten un caracter diferenciador.

¢ | Almacenes vinculados a la construccion, servicios, hosteleria y turismo sin | 2 puntos
aportar ningtn caricter diferenciador a los ya radicados en el concejo y otros
no contemplados en los apartados anteriores

Clausula 12.—Adjudicacion de las parcelas.

La Mesa de Contratacion elevard el expediente al 6rgano de contratacion, para su adjudicacién
que debera recaer dentro de los tres meses siguientes al de la apertura de las proposiciones. La
Mesa de Contratacion desestimard aquellas propuestas que no alcancen la puntuacién minima
de 25 puntos, Siendo el 6rgano de contratacion quién tiene la potestad para adjudicar.

La adjudicacién, que deberd ser motivada, se acomodard a la propuesta, salvo que esta se
hubiese hecho con infraccién del ordenamiento juridico o de las presentes bases.

La adjudicacién definitiva, una vez acordada, serd notificada a los participantes en la licitacion.
Clausula 13.—Obligaciones del comprador de la parcela.

Condiciones del contrato.

La parte compradora queda obligada a:

a) Formalizar el contrato de adjudicacion del inmueble, dentro de los 30 dias siguientes al de
notificacién de la adjudicacion.

b) Formalizar las escrituras de compraventa a su costa en un plazo de 60 dias desde la
adjudicacion, previa justificacion del abono del importe total de la adjudicacion y presentacion
del documento que acredite la constitucion de la garantia, en la Tesoreria de la Corporacidn.

¢) A solicitar dentro del plazo de 12 meses, a contar desde la fecha de otorgamiento de la
escritura publica de compraventa de la parcela las correspondientes licencias municipales,
adjuntando asimismo, los proyectos de técnicos precisos y de obras para las construcciones e
instalaciones a realizar en la misma, presentado al efecto los proyectos técnicos suscritos por
facultativo competente y visados por el colegio oficial correspondiente, conforme a la
normativa urbanistica o sectorial de aplicacion.

La ausencia de solicitud en plazo o denegacion de dichas licencias por causa imputable al
adjudicatario como consecuencia de incumplimiento de la normativa aplicable para la

9
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obtenciéon de licencias solicitadas, conllevard la resolucion del contrato de compraventa,
corriendo todos los gastos que se deriven de la misma a cargo de la parte adjudicataria.

d) Las obras de edificacién deberén iniciarse en el plazo de 6 meses, contados a partir de la
notificacién de la concesion de la correspondiente licencia de obras, debiendo comunicar al
Ayuntamiento la fecha de comienzo de las mismas y, la actividad empresarial deberd iniciarse
en el plazo de 30 meses a contar desde la misma fecha.

e) En el contrato administrativo que se suscriba y en la escritura ptblica de compraventa, que
serd inscrita en el Registro de la Propiedad, se incluirdn cldusulas de salvaguardia tendentes a
impedir actuaciones que distorsionen el desarrollo ordinario del Poligono o la realizacién de
actividades especulativas y en todo caso las que se sefialan a continuacion:

* Condicién resolutoria con revocacion real de la transmision, para el supuesto de falta de
iniciacion de las obras de edificacién en plazo o falta de iniciacion de la actividad empresarial
en los plazos anteriormente sefialados, con pérdida del 25% del precio de adjudicacion.

* Prohibicién de enajenar total o parcialmente la parcela objeto de la compraventa, entretanto
no se hayan finalizado las obras de edificacion con la oportuna licencia de obras y comenzado
la actividad empresarial proyectada, con la oportuna licencia de actividad, y mantenida durante
un periodo minimo de cinco afios.

* Derecho de adquisicién preferente a favor del Ayuntamiento, en el supuesto que el
adjudicatario transmitiera la parcela antes de la finalizacién de las obras de edificacion. En este
caso el precio a abonar por el Ayuntamiento al adjudicatario serd idéntico al precio de
adjudicacion, con exclusién de lo abonado en concepto de IVA e incrementado con el Indice de
Precios al Consumo anual acumulado. Los citados derechos de adquisicion preferente cesaran
en el momento en el que el técnico director de las obras haya expedido el certificado de final de
obra y la declaracion de obra nueva se haya inscrito en el Registro de la Propiedad.

* A estos efectos el propietario que pretenda enajenar su parcela deberd notificarlo de forma
fehaciente al Ilmo. Ayuntamiento de Quirds, que en el plazo de dos meses desde la notificacion
podra ejercitar su derecho de adquisicion preferente.

* Para el caso que el propietario de la parcela procediera a su venta sin seguir el procedimiento
estipulado en los parrafos anteriores, se establece un derecho de retracto que podrd ser
ejercitado por el Ilmo. Ayuntamiento de Quirds en el plazo de dos meses desde que tenga
conocimiento de la venta.

f) Destinar la parcela objeto del contrato a usos industriales o de servicios.

g) A afectar la parcela a las servidumbres previstas en este pliego, asi como al pacto de
adosamiento respecto a las parcelas colindantes.

h) A integrarse, a partir de la formalizacién de la escritura de compra venta de la parcela, en la
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién, desde el momento en el que ésta se
constituya. Participando en el funcionamiento, conservacién y mantenimiento de los elementos
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comunes del Poligono (viales, sefalizacién, saneamiento, alumbrado, etc.), promocién y
mejoras comunes; participando en los gastos mencionados en funcién del porcentaje que le
corresponda calculado segun la superficie de la parcela de la que es propietario.

Por otro lado el Ayuntamiento vendra obligado a otorgar escritura piblica de compraventa, una
vez el adjudicatario haya abonado la totalidad del precio.

Clausula 14.—Formalizacion y naturaleza del contrato. Normas aplicables.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el articulo 9 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espaifiol las Directivas-del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

La Administracién y el adjudicatario deberdn formalizar el contrato de adjudicaciéon del
inmueble, dentro de los 30 dias siguientes al de notificacion de la adjudicacion con arreglo a las
condiciones establecidas en este pliego. No obstante lo anterior, dicho contrato administrativo
deberé elevarse a escritura publica en la forma y plazos previstos en este pliego.

El procedimiento aplicable tendrd naturaleza administrativa en cudnto a su preparacion y
adjudicacion. Los contratos de compraventa de parcelas seran de naturaleza civil, resolviéndose
las cuestiones litigiosas que pudieran plantearse por la Jurisdiccion Contenciosa Administrativa
o Civil, segtn el caso.

El presente contrato, en su preparacion y adjudicacion, se regird por lo establecido en este
Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacion lo dispuesto en los siguientes textos
legales:

*La legislacion basica del Estado por.lo que se refiere a Patrimonio Municipal del Suelo:

-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

*La legislacion del Principado de Asturias, en el ambito de sus competencias exclusivas en
cuanto a Patrimonio municipal del suelo:

- Decreto Legislativo 1/2004, de 22 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de las
disposiciones legales vigentes en el Principado de Asturias, en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo, modificado por la Ley del Principado de Asturias 2/2004, de 29 de
octubre, de medidas urgentes en materia de Suelo y Vivienda.

- Decreto 278/2007, de 4 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo del Principado de Asturias (ROTUA).

*La legislacion basica del Estado en materia de régimen Local:
- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL).

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, Texto Refundido de disposiciones vigentes
en materia de Régimen Local.
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- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

- Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales (RBEELL).

*La legislacion bdsica de Patrimonio, y los preceptos no bdésicos, que serdn aplicables con
caricter supletorio:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP).

- Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (RGLPAP).

*Para resolucion de dudas y lagunas que puedan presentarse y su remision de la Ley 33/2003
en lo no previsto en la misma sobre su preparacion y adjudicaciéon de los negocios
patrimoniales:

- Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (TRLCSP).

- Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico (RLCSP).

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas en todo lo que no se oponga al TRLCSP y
esté vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto 817/2009.

Otra legislacion aplicable:
- Codigo Civil.
En cuanto a sus efectos y extincion se regird por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

Clausula 15.—Gastos.

Todos los gastos e impuestos que se deriven de esta compraventa y de su elevacion a escritura
publica, serdn de cuenta del adjudicatario, quién asume la obligaciéon de efectuar las
declaraciones que procedan ante las oficinas liquidadoras correspondientes, asumiendo a su
costa todas las sanciones, multas, recargos que pudieren ser impuestas al adjudicatario por
incumplimiento de las obligaciones fiscales.

Es decir, todos los gastos que se deriven de la licitacion, adjudicacion y formalizacion de este
contrato, correrdn de cuenta del adjudicatario.
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Clausula 16.—Resolucion de la compraventa de la parcela por incumplimiento de las
obligaciones.

A los efectos de seguimiento de las obligaciones impuestas a los adjudicatarios de parcelas, asi
como del cumplimiento de los criterios de valoracion en orden a la adjudicacién de las mismas,
se constituird una Comision de Seguimiento del Area Industrial Barzana-1 (Quirds), tendra
la misma composicion que la mesa de adjudicacion.

El incumplimiento por la parte compradora de cualquiera de las obligaciones establecidas en el
presente pliego de condiciones facultara al Ayuntamiento para dar por resuelta la compraventa,
con el cardcter de condicién resolutoria expresa, que se hard constar en el documento de
formalizacion y se inscribird en el Registro de la Propiedad, con pérdida de la fianza por el
adjudicatario.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios: que proceda, se ajustardn a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Coédigo Civil) de aplicacion con las
salvedades establecidas en este pliego.

El dominio revertird automdaticamente al Ayuntamiento, que podra inscribirlos a su nombre en el
Registro de la propiedad de acuerdo con lo establecido en el articulo 23 de la Ley Hipotecaria
acreditando el cumplimiento de la condicién o requerir al adjudicatario para el otorgamiento de
la correspondiente escritura.

Serdn de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se deriven tanto del otorgamiento de
escritura como de las correspondientes inscripciones registrales.

Clausula 17.—Las obras y edificaciones en caso de resolucion.

En caso de resolucion del contrato, las obras y edificaciones que la parte compradora haya
realizado en la parcela vendida, serdn objeto de valoracién por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento, de acuerdo con los precios unitarios que figuren en el Proyecto, conforme al
cual se hubiera concedido la licencia municipal de obras a efectos de resarcir su importe al
comprador de la parcela.

Del valor resultante se deducirdn, en su caso, los gastos de peritacion.

La diferencia resultante a favor de la parte compradora, si la hubiere, le serd abonada tan pronto
como la parcela, las edificaciones y obras existentes sean vendidas a otra persona y ésta hubiese
satisfecho su precio.

Lo dispuesto en esta clausula no serd aplicable a la resoluciéon por no acomodarse la
construccion al Proyecto conforme al que se hubiese concedido la correspondiente licencia
municipal de obras, en cuyo caso, de la cantidad a restituir se deduciré el coste de la demolicién
de lo indebidamente construido.
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Clausula 18.—Servidumbres para el establecimiento de redes de servicios.

Las zonas no edificadas del Poligono, quedan afectadas a servidumbres aéreas o subterraneas,
que cuiando fuere necesario para paso o establecimiento de las redes de servicios el
Ayuntamiento precise construir con posterioridad a la adjudicacién de las parcelas.

Clausula 19.—Daiios y perjuicios en la urbanizacion del poligono.

Los dafios y perjuicios que la parte compradora pueda originar en la urbanizacién del Poligono
y/o elementos comunes, serdn tasados por los servicios técnicos del Ayuntamiento,
comprometiéndose la parte compradora a satisfacer dicho importe, en la forma y plazo que éste,
en su caso determine, o a la subsanaciéon de los mismos en los plazos que fijen los servicios
técnicos municipales.

Clausula 20.—Conservacion del poligono.

El Ayuntamiento se hard cargo de la conservacion y mantenimiento de los elementos de la
urbanizacion del Poligono hasta la constitucion de la correspondiente Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion. Prestard, en todo caso, los servicios de abastecimiento de agua
y basura y por ello se cobrard la correspondiente tasa a los titulares de las parcelas.

Los adjudicatarios deberdan integrarse en la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion de la urbanizacion y servicios que se constituird entre los propietarios de las
parcelas del Poligono, debiendo dar cumplimiento a las obligaciones de conservacion derivadas
de la pertenencia a la citada entidad segun los Estatutos y cuota de participacion que les
corresponda en la misma. La misma habra de constituirse de la forma mds inmediata posible a
partir de la adjudicacién de las parcelas; los adjudicatarios quedan obligados a integrarse en la
misma

Clausula 21.—Cesion del contrato.

Los derechos derivados de este contrato no podran ser cedidos a terceros, a no ser que el Ilmo.
Ayuntamiento de Quirds, autorice con caracter previo la cesién. En todo caso el precio de venta
de los terrenos no podra superar al de adquisicion, incrementado en los oportunos indices de
precios.

Clausula 22.—Prerrogativas de la administracién y jurisdiccion competente.

Son prerrogativas de la Administracion, interpretar el contrato, resolver las dudas que ofrezca
su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucién y
determinar sus efectos dentro de los limites y con sujecion a los requisitos establecidos por la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

El pliego de condiciones particulares se expone al publico por plazo de 8 dias, simultineamente
a la convocatoria de la licitacion, para su examen y reclamacion, aplazandose la licitacion el
tiempo necesario para resolver aquellas.
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Los acuerdos dictados al efecto en expediente contradictorio y previo los informes pertinentes,
pondran fin a la via administrativa, siendo inmediatamente ejecutivos salvo que se suspendan
en via administrativa.

Contra estos acuerdos serd procedente el recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Asturias, sin perjuicio de interponer recurso potestativo de reposicion en
el plazo de un mes ante este Ayuntamiento.

Quirds, 1 de agosto de 2018.—EIl Alcalde-Presidente.—
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DESCRIPCION DETALLADA DE PARCELAS

ANEXO 1

PARCELAS INDUSTRIALES BARZANA-I

PARCELA | SUPERFICIE | OCUPACION DE
PARCELA PARCELA
P-1 1.219,00 n?’ 690,00 m’
pP-2 1.193,00 n?’ 734,00 m?
P-4 1.016,00 m? 636,00 m’
P-5 921,00 m? 532,00 m’
P-6 983,00 m? 585,00 m?
pP-7 842,00 m’ 488,00 m?
P-8 709,00 m? 386,00 m’
P-9 602,00 m? 259,00 m?

TOTAL | 8.603,00 m’ 5.017,00 m?

-Se adjunta en el expediente plano de zonificacion general-

Teléfono: 985.76.81.60

985.76.80.71
Fax: 985.76.81.45
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ANEXO II
| SOLICITUD DE PARCELA EN POLIGONO INDUSTRIAL BARZANA 1- QUIROS |

D/D? con D.N.I en

posesion de su plena capacidad de obrar, vecino de con domicilio en ¢/

n°  Localidad:

C.P. Municipio: ;cen nombre propio o en representacion de la

Sociedad/Empresa CLF. Teléfono de

contacto: Corteo postal a  efectos de  notificaciéon (si fuera otro): ¢/
BT o o LLocalidad:

Municipio: ; enterado de la convocatoria del concurso para la venta de parcelas del

Poligono Industrial Barzana-1, Quirés, publicada en el Boletin Oficial del Principado de Asturias de fecha

, manifiesta su interés en adquirir la/las parcela/s que se relacionan y en consecuencia

solicita le sean adjudicada/s en venta, aceptando en su integridad el Pliego de Condiciones aprobado por la

Corporacion. Con esta finalidad interesa se le adjudique la/las Parcela-s siguiente-s:

Parcela numero: ___ siendo la superficie de: y un precio total de (en letra):
( €) de acuerdo a los precios
tasados.
Parcela numero: ___ siendo la superficie de: y un precio total de (en letra):
( €) de acuerdo a los precios
tasados.
En Quirds, a de de 20__
Fdo:

Documentacién justificativa de méritos que se acompafa (relacionar):

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE QUIROS.-
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ANEXO III

MEMORIA EMPRESARIAL DE LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR EN EL AREA
INDUSTRIAL BARZANA 1 - QUIROS

DATOS DE LA EMPRESA

Nombre:

Municipio Localidad: c/ n°
C.P. CIF Teléfono: Fax:

Cortreo electrénico: Pagina web:

RECURSOS HUMANOS / PLAN DE CREACION DE EMPLEO

NP° total de Trabajadores: Hombres: Mujeres: Minusvalidos:

Residentes en el Concejo de Quirds: Residentes fuera del Concejo:

Plan Creacion de Empleo (*Prevision de creacién de nuevos puestos de trabajo, con indicacién de su
cualificacién, tipo de jornada y temporalizacién prevista):

* Adjuntar Declaracién Responsable del compromiso de mantenimiento de empleo de nueva creacién por un minimo de 5 afios.

ACTIVIDAD

Detallar tipo de actividad:
Sector/epigrafe TAE:
Superficie minima necesaria para la implantacién en el poligono:

Objetivos que se pretenden alcanzar y temporalizacion prevista:

Tiene concedida o solicitada algtn tipo de ayuda relacionada con la actividad o la implantacién en
el poligono; especificar en caso afirmativo:
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IMPLANTACION

(Marcar lo que proceda)

[] Empresa de nueva creacion.
[ ] Traslado de empresa no radicada en Quirds, localizada en:
[ ] Traslado con ampliacién, diversificacion y mejora de empresa ya radicada en Quir6s.

Especificar mejoras, etc..:

[[] Solo traslado de empresa radicada en el concejo de Quirds.

CONDICIONES AMBIENTALES DE LA IMPLANTACION INDUSTRIAL

(Marcar lo que proceda y detallar brevemente)

[ ] Actividad sin impacto ambiental o moderado.

[ ] Actividad con medidas correctoras que disminuyan los impactos ambientales:

(Especificar)

[ ] Edificacion:
[ ] Almacenaje:
[ ] Emisiones:
[] Ruidos:

[ ] Saneamiento:

[ ] Otras:

[ ] Aplicacién de medidas de ahorro energético.

Detallar:

[ ] Aplicacién de medidas de reciclaje.

Detallar:

Estimacion de consumos precisos para la actividad empresarial:

Agua: m3 Electricidad: Kw

(Fecha y firma)
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